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Bauausfuhrung

WANDE

» Tragende Wande werden in Massivbauweise
Stahlbeton hergestellt.

* Die Wohnungstrennwande werden je nach
Anforderung aus Stahlbeton oder in
Leichtbauweise hergestellt. Zur Herstellung
des Schallschutzes werden ein- oder
zweiseitige Vorsatzschalen angebracht.

» Nichttragende Innenwénde:
Die Trennwande in den Wohnungen sind
Metallstanderwerke mit Bau-
Gipskartonplatten je Seite 1-fach beplankt.

DACHAUFBAUTEN

» Die Dacher werden in Stahlbeton ausgefuhrt.
» Abschnittsweise als Flachdach bzw. Steildach.

AVOES



Heilzung / Luftung / PVA

HEIZUNG UND WARMEABGABE LUFTUNG
 Die Beheizung erfolgt Uber eine » Badezimmer, WCs und Abstellrdume mit
Luftwarmepumpe. Waschmaschinenanschllissen verfligen Uber

+ Die Warmeabgabe erfolgt Uber die eine mechanische Entluftung.

FuBbodenheizung. Die Temperatureinstellung + Die Steuerung erfolgt Uber Hygrostat oder
wird mit einem Wohnungsthermostat Nachlaufrelais.
vorgenommen (verbrauchsabhangige Zahlung  Tiefgarage: Naturliche Be- und Entluftung.

pro Wohnung).
» Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber das

System der Warmepumpe. PVA
B » Photovoltaikanlage am Dach zur

KUHLUNG Unterstltzung der Warmepumpen.

» Die Warmepumpen ermdoglichen in den /
Sommermonaten die Kiihlung Uber das ENERGIEAUSWEIS

FuBbodenheizungssystem.

. s * Haus 1
» Split-Klimagerate im Dachgeschol fGEE 0,58 (A+)

HWB 40,2 kWh/m?a (B)

e Haus 2 &3
fGEE 0,63 (A+)
HWB 37,3 kWh/m?2a (B)

AVOES



Tiren / SchlieBanlage

INNENTUREN

HAUSEINGANGSTUREN

Aluminiumttre mit Glasfullung
Drucker aus geburstetem Edelstahl

GARAGENEINFAHRTSTOR

Elektrisch betriebenes Tor
1 Handsender je PKW-Stellplatz
1 SchlUsselschalter beim Tor auBen

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Doppelt gefalzte Drehture
Durchgangslichte: 90/210 cm
Einbruchsschutz mit RC3 (ehemals WK3)
Feuerwiderstandsklasse EI230(C)
TUrdricker/Knopf in Edelstahl matt
Tdrspion

TdrschlieBer

Holzumfassungszarge mit einfach gefalztem
Turblatt

Durchgangslichten 80/210 cm

Tdrblatt der Beanspruchungsklasse A, glatt,
weiB (Holz-Réhrenspan)

Oberflache Laminat beschichtet
Tlrbeschlag als Rosettengarnitur in Edelstahl

SCHLIESSANLAGE

Es wird im gesamten Haus eine zentrale
SchlieBanlage installiert. ‘

Der WohnungsschlUssel sperrt:
Hauseingangstur, Allgemeinbereiche,
Wohnungseingangstur, Kellerabteil und
Briefkasten

23.07.2024
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Fenster / Beschattung

DREH-KIPPFENSTER SONNENSCHUTZ

» Holz-Alu-Fenster mit Aluminium-Deckschale + Raffstores bei Wohnungsfenstern, Terrassen-

« 3-fach Isolierverglasung & Balkontlren (Unterputz, Aluminium)

» Elektrische Ansteuerung mit Fernbedienung
 Inkl. Windwachter

» Fligeldffnung als Dreh-Kippfunktion

TERRASSEN-/BALKONTUREN

* Holz-Alu-Profil mit Aluminium-Deckschale
+ 3-fach Isolierverglasung
» Hebe-/Schiebetlre bzw. Drehflugel

FENSTERBANK

+ Innenliegend: Holzwerkstoff, wei beschichtet

» AuBenliegend: Aluminiumblech

AVOLS



Bodenbelage & Wande

BADEZIMMER, WC WOHNKUCHEN, ZIMMER, VORRAUM, GANGE
Boden: Boden:
» Fliesen 60x60 cm, » Verklebter Mehrschichtparkett in Eiche matt

» Verlegung im ungeordneten Verband
Waénde: » Sockelleisten: wei3 matt
+ Fliesen 60x60 cm / teilw. Kleinteilige Kacheln
« Fliesensockel an nicht-verfliesten Wanden Wande & Decken:

+ Wand-Verfliesung im Bereich von Duschen + Gemalt mit Dispersionsfarbe weif3
und Badewannen auf einer Hohe von ca. 2,20
m. Die restlichen Wande bekommen einen
Fliesensockel. 3 e S

'

« Qualitatsangabe Q2

+ Wandspiegel im Badezimmer Uber dem e b )
Waschtisch. P RO e R

e Im WC wird die Riickwand und die Wand mit
dem Handwaschbecken bis zur Hohe von ca.
1,20 m verfliest, die restlichen Wande
bekommen einen Fliesensockel.

@
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Sanitargegenstande 1/2

wC
» Tiefspul-Hange WC, weil3
z.B. LAUFEN Kartell

* Handwaschbecken
z.B. LAUFEN Val

e Armatur Einhandmischer verchromt
z.B. LAUFEN Kartell

BAD
» Waschtisch einfach/doppel, wei
z.B. LAUFEN Val

» Armatur Einhandmischer verchromt
z.B. LAUFEN Kartell

DUSCHE

e Duschrinne

* Duschtrennwand
ESG bis Fliesenoberkante

» Armatur Thermostat Aufputz

Brausestangenset mit Hand- & Kopfbrause

verchromt
z.B. LAUFEN Vivid

23.07.2024
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Sanitargegenstande 2/2

BADEWANNE

» Kunststoffwanne, Mittelablauf, wei
z.B. DURAVIT D-Code 180x80 cm

* Armatur Einhandmischer Aufputz mit Brause,
verchromt
z.B. LAUFEN Lua

HANDTUCHHEIZKORPER

» Sprossenheizkorper wei
» Beheizung Uber E-Patrone

WASCHMASCHINENANSCHLUSS

» Anschluss in Abstellraum / VR / Bad
» Doppelsteckdose fir WM + Trockner

AVOLiS



Terrassen / Balkone / Garten

BODEN

» Terrassen auf Gartenebene: Platten im
Kiesbett

» Balkone: Holzbelag
GELANDER

» Stahlrohrgelander

BALKONABTRENNUNGEN

» Sichtschutzkonstruktion aus
Exteriorplatten im DG

» Vertikale Holzlamellenkonstruktion
im EG und OG

BEGRUNUNG

» Die zugeordneten Garten der Wohnungen
werden mit Unterbau und Substratschicht fur
Rasen ausgestattet und besamt.

AVOLES 9



Elektroinstallation 1/2

INTERNETANSCHLUSS

) : . Balkon- und Terrassen:
 Leitung von zentralem Anbieter fur

Internet-, Telefondienst und TV zur * AuBenleuchte, anthrazit, z.B. Bega
Wohnung « AuBensteckdose

» Die Verkabelung und der Anschluss in der
Wohnung erfolgt durch den Anbieter,
beauftragt vom Kunden.

* Medienverteiler im Vorzimmer

WOHNUNGSINSTALLATION

» Wohnungsverteiler im Vorzimmer

+ GemaB Elektroplanung:
Schalterprogramm, weiB, z.B. JUNG
LS990

» Deckenauslasse mit Fassung E27 und
Leuchtmittel

Badezimmer und WC:
» LED Deckenspots, weil
» Spiegelleuchte, waagrecht "

T‘@. .

AVOLS
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Elektroinstallation 2/2

ALLGEMEINE BEREICHE

* Innenleuchte Stiegenhaus:
LED-Lichtband

* AuBenleuchte Eingangsbereich:
LED-Deckenleuchte

» Entlang des Gehweges:
Beleuchtung mittels Pollerleuchten

» Sprechanlage:
Innen & auBen Video/Audio-
Gegensprechanlage mit Zutrittskontrolle und
Funk-Schloss, z.B. TCS

« Rauchmelder in den Aufenthaltsraumen

AVOLS



Allgemeinbereiche 1/3

HAUSZUGANG

» FuBabstreifer bei Hauszugangstire

STIEGENHAUS

» Bodenbelag im Stiegenhaus:
Fliesen 30 x 60 cm, Terrazzo-Optik
z.B. Marazzi Art Taupe

« Wand/Decke: gemalt, weiB
» Geladnder/Brustungen: Stahlrohrgelander

AUFZUG

- Barrierefreie Kabine 1,10 x 1,40 m
+ Spiegel an Kabinenrtckwand
» Bodenbelag gefliest

BRIEFKASTENANLAGE

» 1 Postfach pro Wohneinheit
» Postempfangsboxen

EINLAGERUNGSRAUME

» Einlagerungsraume im UntergeschoB bzw.

Regelgeschof

» Trennwandsystem aus Aluprofilen mit
Unterkonstruktion aus verzinktem Stahl

« Versperrbar mit Profilzylinder
(Wohnungsschlissel)

» Steckdose

23.07.2024
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Allgemeinbereiche 2/3

KINDERWAGEN- UND FAHRRADABSTELLRAUM

» Kinderwagenraum im Untergeschoss

» Fahrradabstellplatze teilw. Gberdacht im
Freien sowie im UntergeschoB

MULLRAUM

« Mdllraum Uberdacht im Freien bzw. im EG

FASSADE

» HinterlUftete Holzlattenfassade
» Putzfassade in Teilbereichen

GARAGE

» 18 Stellplatze im UG (teilweise Kombi-Parker)
» 11 Platze im Freien

» Optional mit E-Ladestation

» Markierung & Nummerierung am Boden

» Belag: Epoxidharzbeschichtung

« Wande/Decken: nicht gestrichen

AVOLES :



Allgemeinbereiche 3/3

FITNESS & SPA

» Saunakabine

* Umkleide

* Dusche, WC

* Ruhebereich mit Liegen

» Fitnessgerate
z.B. Ergo, Cross, Laufband, Hantelbank,
Matten

GARTEN

» Sonnendecks
» Outdoormdbel
» Grunraumgestaltung & Wegefuhrung

23.07.2024




Anmerkungen

Der Verkaufer halt fest, dass die vorliegende
Bau- und Ausstattungsbeschreibung auf Basis
der erfolgten Entwurfsplanung erstellt wurde
und sich auf das gesamte Bauvorhaben bezieht,
sodass Abweichungen bei den einzelnen
Wohnungen maoglich sind. Er behalt sich
Anderungen in der Bauausfiihrung vor, die sich
aus der Baugenehmigung, Behorden- und
Gesetzesauflagen, sonstigen Ereignissen
aufgrund hoherer Gewalt sowie technischen
Erfordernissen ergeben.

Er wird jedoch nach Maéglichkeit trachten, die
ausgeschriebenen Qualitaten einzuhalten. Aus
diesen Anderungen kann der Kaufer keinerlei
Anspriche ableiten.

Farbliche Abbildungen, Oberflachenbe-
schaffenheiten, perspektivische Darstellungen,
Visualisierungen, das Deckblatt dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung oder sonstige
Verkaufsbehelfe sind vor Baubeginn nach
bestem Wissen entsprechend den, zu diesem
Zeitpunkt vorliegenden Informationen erstellt
und dienen lediglich dazu, dass der Kaufer einen
Eindruck Uber das Gesamtprojekt gewinnt; diese
ersetzen bzw. erganzen in keiner Weise den
textlichen Inhalt dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Verkaufsunterlagen, inkl. aller
projektbezogenen Plane, dargestellten
Madblierungen sind im Preis nicht enthalten.
Sollte seitens des Kaufers ein anderes Konzept
zur Ausfihrung kommen, wird es seitens des
Verkaufers gerne berlcksichtigt, soweit dieses
technisch maoglich ist, rechtzeitig beantragt wird,
auf Kosten des Kaufers erfolgt und nicht gegen
behordliche Vorschriften verstoBt. Geringflgige
Abweichungen von dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, sowie von
Verkaufsunterlagen und Ausfihrungspléanen
stellen keine Wertveranderung dar.

Ein Betreten der Baustelle ist aus
Sicherheitsgrinden nur nach Ricksprache mit
der Eigentimervertretung und in Begleitung
einer von dieser befugten Person zulassig.

AVOLES

AVORIS magnolia GmbH
Karlsgasse 15/5, 1040 Wien
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